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 7 المتولع لإجراء المزاٌدة حتى إٌجار السنة الأولًالجدول الزمنً  ج
 14 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2
 14 والتقدٌم اشتراطات دخول المزاٌدة 3
 15 من ٌحك له دخول المزاٌدة 3/1 
 15 مكان تمدٌم العطاءات 3/2 
 15 تمدٌم العطاءات موعد 3/3 
 15 فتح المظارٌفموعد  3/4 
 15 العطاء تمدٌم 3/5 
 16 كتابة الأسعار 3/6 
 16 مدة سرٌان العطاء 3/7 
 16 الضمان 3/8 
 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 
 18 مستندات العطاء 3/14 
 19 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 19 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 19 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة 4/2 
 19 معاٌنة العمار 4/3 
 24 ٌحق للبلدٌة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظارٌف ما 5
 21 وتعدٌل الشروط والمواصفات المزاٌدة إلغاء 5/1 
 21 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف 5/2 
 21 سحب العطاء 5/3 

 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 كوفً شوب

 الصفحة المحتوٌات م
 21 تعدٌل العطاء  5/4 
 21 حضور جلسة فتح المظارٌف 5/5 
 22  والتعاقد وتسلٌم العقار الترسٌة 6



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والإسكانوزارة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  3الصفحة  كوفً شوب

 

 23 الترسٌة والتعالد6/1 
 23 تسلٌم المولع 6/2 
 24 الاشتراطات العامة 7

 25 للمولع الخدماتتوصٌل  7/1 
 25 البرنامج الزمنً للتنفٌذ  7/2 
 25 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة 7/3 
 25 تنفٌذ الأعمال 7/4 
 25 اف على التنفٌذ لدى المستثمرمسئولٌة الإشر 7/5 
 25 حك الأمانة فً الإشراف على التنفٌذ 7/6 
 26 استخدام العمار للغرض المخصص له  7/7 
 26 التؤجٌر من الباطن والتنازل عن العمد 7/8 
 26 موعد سداد الأجرة السنوٌة 7/9 
 26 متطلبات السلامة والأمن 7/14 
 27 إلغاء العمد للمصلحة العامة 7/11 
 27 مانة/للبلدٌة بعد انتهاء مدة العمدتسلٌم المولع للأ  7/12 
 أحكام عامة 7/13 

 ضرٌبة المٌمة المضافة  7/14
27 

 28 واشتراطات التشغٌل الخاصة شتراطاتالا 8

 29 مدة العمد 8/1 
 29 فترة التجهٌز والإنشاء 8/2 

 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 كوفً شوب

 الصفحة المحتوٌات م
 34 موالف السٌارات 8/3 

 34 شاطحدود مزاولة الن 8/4 
 34 لتزام بالاشتراطات الصحٌةالا 8/5 
 34 شروط النظافة 8/6 
 34 الصٌانة 8/7 
 31 العاملون 8/8 
 32 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدٌة 8/9 
 34 الفنٌة الاشتراطات 9

 35 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودلٌل وأنظمة البناء9/1 
 35 اشتراطات المبنى9/2 
 35 اءاشتراطات التصمٌم والبن 9/2/1 
 35 مواد البناء 9/2/2 
 35 الأرضٌات 9/2/3 
 36 الجدران 9/2/4 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والإسكانوزارة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  4الصفحة  كوفً شوب

 

 36 الأسمف 9/2/5 
 36 الأبواب والنوافذ 9/2/6 
 37 الإضاءة 9/2/7 
 37 التهوٌة 9/2/8 
 38 التوصٌلات الكهربائٌة 9/3 
 39 المورد المائً 9/4 
 39 دورات المٌاه 9/5 
 39 لصرف الصحًا 9/6 
 44 إشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك  9/7 

 
 
 

 صـفـات كـراســة شــروط وموا
 كوفً شوب

 الصفحة  المحتوٌات م
 46 "الملاحق" المرفقات 14

 47 نموذج العطاء  14/1 
 48 الرسم الكروكً للمولع-المخطط العام للمولع   14/2 
 49 نموذج تسلٌم العمار   3 /14    
 54 المستثمرمن إلرار       14/4       

 

 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والإسكانوزارة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  5الصفحة  كوفً شوب

 

 

 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 ن تقدٌم كل المستندات المطلوبةللتؤكد م

 

مراعييياة الالتيييزام بتميييدٌم المسيييتندات المحيييددة والمطلوبييية فيييً كراسييية الشيييروط عليييى المسيييتثمر ٌتعيييٌن 
أو  www. Furas.momra.gov.saوذلين عين طرٌيك الموليع الإلكترونيً  ةوالمواصيفات الإلكترونٌي

البنكيً فٌمييدم الاصيل فييً  كٌية )فييرص( باسيتثناء اصيل خطيياب الضيمانذعين طرٌيك تطبٌييك الاجهيزة ال
ظرف مختوم ومغلك من المستثمر او من ٌفوضيه وٌكتيب علٌية اسيم المسيتثمر وعنوانيه وارليام هواتفيه 
ورلم الفاكس فً الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظارٌف مع ارفاق صورة من الضمان البنكيً فيً 

 .المولع الإلكترونً المشار الٌه 
 المستند م

 نموذج العطاء 1

 توكٌل رسمً موثق )إذا قام بالتوقٌع على العطاء ومرفقاته شخص غٌر مقدم العطاء( 2

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذي وقع على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع 

4 
 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري

 ي رخصة الاستثمار الاجنبً اذا كان المستثمر غٌر سعودصورة  5

 صورة شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغٌل وادارة الاستثمار العقاري 6

خطاب ضمان بنكً من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي سااري المفعاول لمادة لاتقال عان  7
% مان قٌماة 25( ٌوماا  مان التاارٌل المحادد لفاتح المظاارٌف ي وان ٌكاون بقٌماة لاتقال عان 99)

 العطاء السنوي

 ة من شهادة الزكاة من هٌئة الزكاة والضرٌبة والجمارك سارٌة المفعولصور 8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارٌة سارٌة المفعول 9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التؤمٌنات الاجتماعٌة 19

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة اثبات العنوان الوطنً  12

 وملحقاتها مواصفاتالالشروط وكراسة  13
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعرٌف  .ب 
 

 المشــروع:اسم  
(  لطعية خ124بمدٌنية الماعيد بمخطيط رليم ) كوفً شوبوصٌانة انشاء وتشغٌل 

 (2م 144  مساحة لدرها )ب(2مرلم )

 .لإلامة المشروع علٌها لعهاالأمانة أو البلدٌة مو حددت التً رض الأهو  العمار: 

 .كوفً شوبتمارس نشاط إدارة وتشغٌل  مإسسة مرخصة شركة أوأو فرد  هو المستثمر:  

 ممدم العطاء
الجهة التً تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة سيواء كانيت شيركة أو مإسسية  ٌمصد به 

 أو فرداً.

 المنافسة
هيً طرٌمية لإثيارة التنيافس بيٌن المسيتثمرٌن تؤخيذ شيكل مزاٌيدة بهيدف الحصييول 

 عند تؤجٌر العمارات والانشطة  البلدٌة /على أعلى سعر , وتتبعها الامانة

مكان مرخص مين الأمانة/البلدٌية ٌيتم فٌيه إعيداد وتميدٌم الوجبيات ليرواده لتناولهيا  :الكوفً شوب

 الملحمة والمعدة لهذا الغرض, أو ٌمكن تناولها خارجه. صالة الكوفً داخل 

 المنافسيييييييييييييييييييييييييية

 الالكترونٌة :

 

رٌك المولع تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن ط ًه  

 http://www.furas.momra.gov.sa    ًالإلكترون

 او عن طرٌك تطبٌك الاجهزة الذكٌة )فرص( . 
 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

 

 

 

  

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة ج.                 

 بداٌة سرٌان العقد ودفع إٌجار السنة الأولى حتى
 

 كما ٌُ محدد في الإعلان )حسب وشرة في انمُقع الانكترَوي( تاريخ الإعلان

 كما ٌُ محدد في الإعلان )حسب وشرة في انمُقع الانكترَوي( آخر ميعاد نتقديم انعطاءاث

 الانكترَوي( كما ٌُ محدد في الإعلان )حسب وشرة في انمُقع مُعد فتح انمظاريف

 تحددي الأماوت/ انبهديت إعلان وتيجت انمزايدة

 تحددي الأماوت/ انبهديت مُعد الإخطار بانترسيت

خلال خمست عشر يُماً مه تاريخ إشعار الأماوت/انبهديت نهمستثمر  تاريخ تُقيع انعقد نمه ترسُ عهيً انمزايدة

مٍهت إضافيت  بمراجعتٍا، فإن نم يراجع يرسم نً إشعار وٍائي، َيعطي

 خمست عشر يُماً .

 خلال شٍر مه تُقيع انعقد تاريخ تسهيم انعقار

مه تاريخ تسهيم انعقار بمُجب محضر تسهيم مُقع مه الأماوت/ انبهديت  بدايت سريان مدة انعقد

َانمستثمر، َإذا نم يتم تُقيع انمستثمر عهى محضر تسهيم انعقار يتم 

 مدة انعقد مه تاريخ الإشعار.إشعاري خطياً َتحسب بدايت سريان 

 عىد تُقيع انعقد مُعد سداد أجرة انسىت الأَني
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  11الصفحة  ً شوبكوف

 

 مقـــدمــــــة .1
 

الالكترونٌية    المنافسيةعين طرٌيك  عامية فً طرح مزاٌدة.         دٌنة الخطة م    ترغب أمانة / بلدٌة

وفيك التفاصيٌل المبٌنية فيً  ,مدٌنية الماعيدب كيوفً شيوب وإدارة وتشيغٌل لتؤجٌر مولع مخصص لإلامية

كراسة الشروط والمواصفات المرفمة , والتً توضح المعلومات التً ٌجب عليى المسيتثمرٌن الإحاطية 

 اتها عند تمدٌم عطاءاتهم لهذه المزاٌدة .بها , ومراع

للتعيييرف عليييى  ةلكراسيييلمحتوٌيييات اة والدلٌمييية وتهٌيييب الأمانييية / البلدٌييية بالمسيييتثمرٌن الميييراءة المتؤنٌييي

الاشتراطات والمواصفات الفنٌة , والجوانب المانونٌة للعمد , والتزامات المستثمر , بما ٌمكنه من تمدٌم 

 .فرصة الاستثمارٌة المتاحة , وٌحمك للأمانة / البلدٌة أهدافهاعطاء مدروس ٌتٌح له الفوز بال

وترحب الأمانة/ البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الراغبٌن فً دخيول 

 بإحدى الطرق التالٌة:المزاٌدة , وٌمكن للمستثمرٌن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات 

  ذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار مكتوبا:لتوجه إلى الإدارة الما- .1
 الاستثمارإدارة:    

 416/   5394442 :  تلٌفون

 416/  5394427 :  فاكس أو على - .2
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 وصف العمار .2
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 فـات كـراســة شــروط ومواصـ
 44من  13الصفحة  كوفً شوب

 

 وصف العقار .2
 
 كىفً شىب اَشاء وازاضج انُشاط

 انقاػسانًسٌُح/  يىقـغ انؼقـــاض

 انقاػس انطئٍسً –ططٌق حائم  /انشاضع 

 يسٌُح انقاػسانحً/ 

 2و  /ضقى انقطؼح  خ021ضقى انًرطظ :   

 حــسوز انـؼقاض

 

 يتط  01تطىل   حسٌقح ويًشى انقاػسشًالاً :    

 ً  يتط 01  تطىل حسٌقح ويًشى انقاػس:    جُىتا

ططٌق  ٌهٍهو  02ػطض  ططٌق ذسيح شطقاً :    

 حائم انقاػس انطئٍسً

 يتط 01تطىل   

 يتط  01تطىل    حسٌقح ويًشى انقاػسغطتاً :  

 ضض فضاء أ  َىع انؼقاض

 2و  011      يساحح الأضض

 
 بٌانات أخرى:

..................................................................................................................
...................................... 

..................................................................................................................
...................................... 

..................................................................................................................
...................................... 

 مكونات النشاط:
..................................................................................................................

...................................... 
..................................................................................................................

...................................... 
..................................................................................................................

......................................
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم .3
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  15الصفحة  كوفً شوب

 

 والتقدٌم دةــــــزاٌـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزاٌدة : من ٌحق له دخول 3/1
إنشياء وإدارة بمزاولية نشياط  ملهيالميرخص  مستثمرٌن السيعودٌٌنفراد والللأٌحك    1/1/3

التعامل نظامياً أو بحكيم  الممنوعٌن من هذه المزاٌدة. ما عدا  ًالتمدم ف كوفً شوبوتشغٌل 
 اليذٌن عليٌهم اسيتبعاد وٌحيك للأمانية أو البلدٌية ميدة المنيع مين التعاميل. ًحتيى تنتهي ًلضائ

بعيد رفعهيا ليوزٌر  اموعيده عن, أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد الأجرة مستحمات متؤخرة
  الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعاده

 ٌسري على الشركات والمإسسات نظام الاستثمار الاجنبً    2/1/3
 

  مكان تقدٌم العطاءات :
دم العطاءات على الىماذج الاصلية المسحلمة من المىقع الإلكترووي وجسلم عن طسيق المىقع الإلكترووي  

ُ
ثق   

www.furas.momra.gov.sa 

وفي حال جعرز ثقديم العطاء عن طسيق المىافسة الإلكتروهية لأسباب فىية يقدم العطاء في يىم ومىعد ومكان فحح 

أزقام المظازيف المعلن عىه داخل ظسف مخحىم بالشمع الاحمس ويكحب عليه من الخازج اسم المسخثمس وعىىاهه و 

.هىاثفه وزقم الفاكس مع ثقديم ما يثبد سداد قيمة الكساسة  

  

 تقدٌم العطاءات: موعد 3/2
ٌجب أن تمدم العطاءات فيً الموعيد المحيدد فيً بوابية الفيرص الاسيتثمارٌة )فيرص( ولين ٌمبيل أي 

 عطاء ٌرد بعد هذا الموعد المحدد بالمولع الالكترونً ,أو ٌسلم بغٌر الجهة المحددة أعلاه
 

 فتح المظارٌف : موعد 3/3
  

الموعد لفتح المظارٌف كما هو موضح فً الاعلان مع مراعاة مواعٌد التؤجٌل او التمدٌد فً 
 الاعلان عن ذلن 

 :تقدٌم العطاء
استٌفاء نموذج العطياء المرفيك بالدلية اللازمية, وذلين طباعية أو  المستثمرعلى  3/5/1

ردة بكراسيية الشييروط كتابيية بالمييداد, والالتييزام التييام بمييا تمضييى بييه البنييود الييوا
 ا.والمواصفات وملحماته

نفسيه, أو  المسيتثمرٌجب ترلٌم صيفحات العطياء ومرفماتيه والتولٌيع علٌهيا مين  3/5/2
وإذا ليدم العطياء مين شيخص  ,تميها بخهالشخص المفوض من لبله, وكذلن ختم

أو مصيحوبا  ,مين الغرفية التجارٌية امفوض ٌجب إرفاق أصل التفوٌض مصيدل
 بوكالة شرعٌة.

 

 الأسعار: كتابة 3/4
 ٌلً:ٌراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمرٌجب على 

أن ٌمدم السعر بالعطاء وفماً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات, ولا ٌجوز  3/6/1
بند مين بنيود  يتحفظ علٌها, أو المٌام بشطب أ يتعدٌل, أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزاٌدة أو مواصفاتها, وٌستبعد العرض المخالف لذلن.

http://www.furas.momra.gov.sa/
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 .يالسعود بالريالالعطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً(  ًون الأسعار فتد 3/6/2
 ًتصيحٌح أو تعيدٌل في وأيالكشيط, أو المحيو, أو الطميس,  للمسيتثمرلا ٌجوز  3/6/3

عرض السعر ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلام, والتولٌع علٌيه 
 وختمه.

 مدة سرٌان العطاء : 3/5
 ن التيييارٌل المحيييدد لفيييتح المظيييارٌف,ٌومييياً ميييٌومييياً( تسيييعون 94ميييدة سيييرٌان العطييياء )

طليب مييد سييرٌان العطيياء إذا ميا التضييت الضييرورة ذليين, وٌبمييى  ًلبلدٌيية الحييك فييا/للأمانيةو
ميه, وحتيى نهاٌية ميدة سيرٌان العطاء نافيذ المفعيول وغٌير جيائز الرجيوع فٌيه مين وليت تمدٌ

 العطاء
 الضمان: 3/6

جييار سينة واحييدة, إٌ% مين 25ٌجيب أن ٌقميدم مييع العطياء ضيمان ٌعييادل لٌمية  3/8/1
ً شييكل خطيياب ضييمان ميين بنيين معتمييد لييدى مإسسيية النمييد العربيي ًوٌمييدم فيي
, وأن ٌكييون غٌيير مشييروط, وغٌيير لابييل ل لغيياء, وأن ٌكييون واجييب يالسييعود

البلدٌيية, دون الحاجيية إلييى إنييذار أو حكييم  الأمانيية أو الييدفع عنييد أول طلييب ميين
أشهر  ثلاثةل عن .كما ٌجب أن ٌكون خطاب الضمان سارٌاً لمدة لا تمًلضائ

 .عند الحاجةمن تارٌل آخر موعد لتمدٌم العطاء, ولابلاً للتمدٌد 
 , أو تكيون لٌمية الضيمانكل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضيمان ٌستبعد  3/8/2

إٌجار سنة واحدة , أو ٌكون خطاب الضمان ممدما  % من25 لٌمة ألل من به
 على الاستبعاد. , ولٌس للمستثمر الحك فً الاعتراضالمستثمربغٌر اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7
فييور البييت فييً المزاٌييدة, وٌييرد لأصييحاب  ٌييرد الضييمان لأصييحاب العطيياءات غٌيير الممبوليية

 .صدور لرار الترسٌةد بع العطاءات الممبولة 
 العطاء:مستندات  3/8

 استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره : المستثمرٌجب على 
, أو ممين ٌفوضيه ليذلن, ومختومياً المسيتثمرطاء والتولٌع علٌه مين نموذج الع 3/14/1

 تارٌل التولٌع. إثبات, مع بختمه
إذا لييام وذليين ,  كاليية شييرعٌةو وأ الغرفيية التجارٌييةميين  اموثميي ًتوكٌييل رسييم 3/14/2

  ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء.بالتولٌع على العطاء 
مسئول عين الشيركة أو وإذا كان ممدم العطاء شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت أن ال

ولييع علييى العطيياء ومرفماتييه لدٌييه الصييلاحٌة للتولٌييع نٌابيية عيين  يوكٌلهييا الييذ
 الشركة.

 .التجاريصورة سارٌة المفعول من السجل   3/14/3
 صورة من الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتمدم فردا. 3/14/4

 صورة من رخصة الاستثمار الاجنبً اذا كان المستثمر غٌر سعودي 3/14/5
ي )وطبمييا السييعود ًد لييدى مإسسيية النمييد العربييخطيياب ضييمان ميين بنيين معتميي 3/14/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة فً البند 
 /مختوميية بخييتم الأمانييةال اوملحماتهيي كراسيية الشييروط ومواصييفات المنافسيية  3/14/7

تؤكٌيداً لالتيزام  , مولعيا علٌهيا مين المسيتثمر ومختومية بختميه ًالرسيمالبلدٌة 
تيم  يورة إٌصال اليدفع اليذممدم العطاء المطلك بما ورد بها, وٌجب إرفاق ص

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  17الصفحة  كوفً شوب

 

تتمتع  ةجمٌع المعلومات والمستندات الممدمة من المستثمرٌن عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌ 3/14/8
بكامل السرٌة , ولا ٌمكن لأي طرف او جهة الاطلاع علٌها سوي فً ٌوم موعد فتح 

 لدى الامانة / البلدٌة .المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظاماً 
, وٌيييتم ارفييياق كيييل  ةتميييدم العطييياءات عييين طرٌيييك المنافسييية الإلكترونٌييي 3/14/9

 المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌاً .
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 العطاءواجبات المستثمر لبل إعداد  .4
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 ت كـراســة شــروط ومواصـفـا
 44من  19الصفحة  كوفً شوب

 

 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودلٌميية,وافٌيية  الييواردة دراسيية الشييروط والمواصييفات بنييود كراسيية دراسيية المسييتثمرعلييى 

مضً به هذه الشروط والمواصفات, وعيدم الالتيزام بيذلن ٌعطيً وإعداد العرض وفما لما ت
 فً استبعاد العطاء. ةالبلدٌ /للأمانةالحك 

 

 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة : 4/2
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزاٌدة, ٌجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  ًف

لبل تمدٌميه لعطائيه, وذلين بميدة لا البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضاح اللازم الأمانة/من 
 الأمانة/البلدٌيةموم تالمحيدد لتميدٌم العطياءات. وسي النهيائًتمل عن عشيرة أٌيام مين التيارٌل 

فيً موعيد  ن اشيترى كراسية الشيروط والمواصيفاتبالرد على الاستفسيارات كتابية لكيل مي
 بات شفوٌة.على أٌة استفسارات أو إجا ولن ٌعول,  ألصاه خمسة أٌام لبل فتح المظارٌف

 

 :العقارمعاٌنة  4/3
 , وفيك حيدودهبمعاٌنة العمار معاٌنة نافٌة للجهالةولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة, وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
ليد اسيتوفى هيذا الشيرط بمجيرد تمدميه بعطائيه, بحٌيل لا ٌحيك ليه لاحميياً  المسيتثمروٌعتبير 

  .والأعمال المتعلمة به العمارلاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  الادعاء أو ا
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 ما ٌحك للأمانة/ للبلدٌة وللمستثمر  .5

 لبل وأثناء فتح المظارٌف
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 ومواصـفـات كـراســة شــروط 
 44من  21الصفحة  كوفً شوب

 

 وللمستثمر للبلدٌة / للأمانة ما ٌحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

 بعيد أخيذ موافمية صياحب الصيلاحٌة للبلدٌة إلغاء المزاٌدة لبل فتح المظارٌف للأمانة/ٌجوز 
نيد ب يإذا التضت المصلحة العامة ذلن. وٌحك لها الإضافة أو الحذف أو التعدٌل لمضمون أ

من بنود كراسية الشيروط والمواصيفات بموجيب خطياب أو إخطيار إليى جمٌيع الشيركات أو 
لاميت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات, وذلين لبيل فيتح المظيارٌف ,  ًالمإسسات التي

على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطيار الشيركات أو المإسسيات بيه جيزء لا 

 .ت وملزماً لجمٌع المتنافسٌنٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفا
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف : 5/2

,  للبلدٌة تؤجٌل تارٌل وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعيت الضيرورة إليى ذلين للأمانة/ٌحك 
  .العطاءات بالتؤجٌل كتابة ممدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأمذلن فإن  تمرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 فتح المظارٌف موعد  لبلسحب عطاءه للمستثمر   لا ٌحك

  تعدٌل العطاء : 5/4
دعاء مين إ أيلن ٌلتفت إلى و, فً عطائه بعد تمدٌمهتعدٌل  أي لا ٌجوز لممدم العطاء إجراء

 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظارٌف : 5/5

ب أن ٌكون الموعد المحدد , وٌج ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف ف للمستثمرٌحك 
 سييعودي الجنسييٌة, منييدوب الشييركة أو المإسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظييارٌف

لمإسسيية مصييدلا ميين الغرفيية مصييحوباً بوكاليية شييرعٌة أو تفييوٌض ميين مييدٌر الشييركة أو ا
 ,ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة.التجارٌة
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع .6
   

 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  وزارة البلدٌات والإسكان

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  23الصفحة  كوفً شوب

 

 الموقعوالتعاقد وتسلٌم  الــــــــترســٌـــــة .6
 الترسٌة والتعاقد: 6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظييارٌف إجراءاتهييا تمييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراه.التوصٌة لصاحب الصلاحٌة  وتمدٌم, الاستثمار لدراستها 

ٌييتم إخطييار ميين رسييت علٌييه المزاٌييدة خييلال أسييبوع علييى الأكثيير ميين تييارٌل  6/1/2
البلدٌة خلال خمسة عشر ٌومياً مين تيارٌل الإخطيار الأمانة/لمراجعة   الترسٌة

ٌرسييل لييه  ,, وإذا لييم ٌراجييع خييلال هييذه المييدةوالتعالييد لاسييتكمال الإجييراءات
خمسة عشير ٌومياً أخيرى, وفيى حالية تخلفيه عين  وٌعطى مهلة ,نهائًإخطار 
التؤجٌر ومصيادرة  ًلبلدٌة بعد المدة الإضافٌة ٌتم إلغاء حمه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ترسٌة المزاٌدة على  بعد أخذ موافمة صاحب الصلاحٌة  ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3
دة, صاحب العطاء الثانً بينفس لٌمية العطياء الأول, اليذي رسيت علٌيه المزاٌي

 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن, وذلن بعيد  6/2/1

تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك ليدى الأمانة/البلدٌية ٌحيول دون ذلين, 
 لام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌل تولٌع العمد وتارٌل الاست

فييً حييال تييؤخر المسييتثمر عيين التولٌييع علييى محضيير تسييلم المولييع تمييوم البلدٌيية  6/2/2
وتحسب بداٌة مدة العميد مين تيارٌل  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  25الصفحة  كوفً شوب

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصٌل  7/1
للمولع على مسئولٌته الخاصة,  الخدمات )كهرباء, مٌاه, هاتف,...(ٌتولى المستثمر توصٌل 

كما ٌتحمل تكالٌف استهلان الكهربياء طبمياً  وٌتحمل كافة التكالٌف والرسوم المرتبطة بذلن,
ذلييين ميييع الإدارة المعنٌييية  فيييًلميييا تحيييدده الشيييركة المختصييية, وعليييى المسيييتثمر أن ٌنسيييك 

 بالبلدٌة ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفٌذ : الزمنًالبرنامج  7/2

فيية ل نشيياء تلٌلتييزم المسييتثمر أن ٌمييدم للبلدٌيية برنامجيياً زمنٌيياً للتنفٌييذ, متضييمناً المراحييل المخ
 .والتشغٌل, والتجهٌز

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة : 7/3
لبل الحصول عليى الموافميات والتيراخٌص مين   بالإنشاء والتنفٌذٌلتزم المستثمر بعدم المٌام 

 البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.الأمانة/
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

مماول توجد لدٌه عمالة فنٌية متخصصية  الإنشاء و التجهٌز إلىناد مهمة ٌتعهد المستثمر بإس
  عالٌة الخبرة لً تنفٌذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر : 7/5
ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إليى جهية استشيارٌة متخصصية توافيك 

هميية الجهيية الاستشييارٌة التؤكييد ميين تنفٌييذ المشييروع وفييك علٌهييا  الأمانة/البلدٌيية, وتكييون م
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فًالبلدٌة الأمانة/حق  7/6
الإشراف عليى التنفٌيذ بجمٌيع مراحليه للتؤكيد  فًللبلدٌة الحك الكامل  للأمانة/ 7/6/1

ليواردة بكراسية طات والمواصيفات امن التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشترا
 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغٌٌيير  فٌمييا ٌتعلييك بييؤوامر /البلدٌييةلتييزم المسييتثمر بتلبٌيية متطلبييات الأمانةٌ 7/6/2
 والمخططات المعتمدة تنفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفاتوالإصلاح لما تم 

إلا تصيامٌم الفيً  ة لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌية إضيافات أو تعيدٌلات جدٌيد 7/6/3
لبلدٌة, وفى حالة الموافمية ٌتعيٌن عليى المسيتثمر أن ٌميدم الأمانة/ابعد موافمة 
للبلدٌيية مخططيات كامليية ميين المواصيفات الفنٌيية مين أجييل الحصييول  للأمانية/

 على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.

لدٌية, لٌميوم ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشيعار الأمانة/الب 7/6/4
تنفٌييذ تييم طبميياً المهنييدس الأمانة/البلدٌيية بالمعاٌنيية, وعمييل محضيير ٌبييٌن أن 

والمخططيات  للمواصفات والشيروط اليواردة بكراسية الشيروط والمواصيفات
 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يأإعيلان المزاٌييدة, و ًلا ٌجيوز للمسيتثمر اسيتخدام العمييار لغٌير الغيرض المخصيص لييه في
  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسل العمد, وسحب العمار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التؤجٌر من الباطن أو  7/8
الحصيول بعيد إلا  للغٌير التنيازل عين العميد العميار أو جيزء منيه ولاتؤجٌر  لمستثمرلا ٌحك ل

ء عليى تميدٌرها والتً ٌحك لها الموافمة أو الرفض بنا الأمانة/البلدٌة,على موافمة خطٌة من 
 نفس شروط المستثمر الأصلً. على أن تنطبك على المتنازل له للمولف
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 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/9
تسيدد أجيرة السينة الأوليى عنييد تولٌيع العميد, وفيً حالية عييدم  التيزام المسيتثمر بالسيداد فييً  

السنوات  إٌجارا ـــــالموعد المذكور ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم من المستثمر, أمـــــ
وبحييد ألصييى عشييرة أٌييام ميين بداٌيية السيينة  إٌجارٌييةالتالٌيية, فٌييتم سييدادها فييً بداٌيية كييل سيينة 

 .الإٌجارٌة
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/19
 :ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخيياذ كافيية الإجييراءات والاحتٌاطييات اللازميية لمنييع ولييوع أضييرار أو   .1
 العامة والخاصة. الممتلكات حوادل تصٌب الأشخاص, أو الأعمال, أو

عيييدم شيييغل الطيييرق, أو إعالييية الحركييية المرورٌييية, وتيييوفٌر متطلبيييات   .2
تمنيييع تعيييرض الميييارة أو المركبيييات للحيييوادل  ًالحماٌييية والسيييلامة التييي

 والأضرار.

ٌكيييون المسيييتثمر مسيييئولاً مسيييئولٌة كاملييية عييين كافييية حيييوادل الوفييياة,   .3
لميوظفٌن أثنياء لٌيامهم من العميال وا يلد تلحك بؤ ًوإصابات العمل, الت

بالعميل, أو تلحيك بالمييارة أو المركبيات, نتٌجية عييدم التزاميه باحتٌاطييات 
السلامة أثناء تؤدٌة العمل, وٌتحمل وحده كافة التعوٌضيات والمطالبيات, 

 مسئولٌة عن ذلن. أدنىالبلدٌة الأمانة/تكالٌف أخرى, ولٌس على  يأو أ

 ٌك.وضع لافتات إرشادٌة توضح طرق مكافحة الحر .4

 .وضع لافتات إرشادٌة توضح كٌفٌة إخلاء المكان عند الطوارئ .5
توفٌر طفاٌات الحرٌيك بالعيدد والحجيم المناسيبٌن حسيب تعلٌميات اليدفاع  .6

المدنً , على أن تثبت علٌهيا بطالية توضيح تيارٌل الصيلاحٌة ومواعٌيد 
إجييييراء الاختبييييارات الدورٌيييية علٌهييييا, وذليييين بجمٌييييع مرافييييك المبنييييى 

 وتجهٌزاته.

ل سعاف,  صندوق ل سعافات الأولٌة  مزودا بالمواد الضرورٌة  توفٌر .7
مثييل: المطيين, والشييالأ , والأربطيية الطبٌيية,  والمييواد المطهييرة,  ومييواد 

 العناٌة بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

البلدٌة فسل العمد للمصلحة العامة, وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المسيتثمر عين /ٌحك للأمانة 
ٌة المتبمٌية مين تيارٌل إلغياء العميد إليى ربالمولع , وإعادة المٌمة الإٌجا المنشآت الممامةلٌمة 

 تارٌل انتهاء السنة التعالدٌة. 
 :لبلدٌة بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/12

عميد إليى تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهياء ميدة ال 7/12/1
 الأمانة/ البلدٌة,وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة.

لمسيتثمر بموعيد اإشيعار بٌية البلدالأمانة / تموم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العمد  لبل 7/12/2
وفيً حالية عيدم حضيوره ٌيتم  ,وميا علٌيه مين تجهٌيزات لمولعا تسلٌمحضوره ل

ميا بيه دون أدنيى استلام المولع غٌابٌا, وإشعار المسيتثمر بيذلن, واليتحفظ عليى 
 البلدٌة.  /مسئولٌة على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/13
العطاء المتعلمة بهذه المزاٌيدة هيً ملين  والمخططات ووثائكجمٌع المستندات  7/13/1

 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌة /للأمانة
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 هو المعمول به فً العمد. مٌلاديالتموٌم ال 7/13/2
ض عما تحمله البلدٌة بالتعوٌالأمانة/ إلى  لٌس لممدم العطاء الحك فً الرجوع 7/13/3

 ف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فى حالة عدم لبوله.من مصارٌ
ئحة التصرف بالعمارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌية الصيادرة لأحكام لا تخضع هذه المزاٌدة  7/13/4

 هـ29/46/1441وتارٌل  44152الكرٌم رلم  السامًبموجب الأمر 
 
 مة المضافة :ضرٌبة المٌ   7/14

ٌلتزم المستثمر بسداد لٌمة الضرٌبة المضافة للبلدٌة محسوبة عليى النسيبة المميررة مين اجميالً 
الاٌجار السنوي الذي ٌتم ابرام العمد الاستثماري علٌه وٌيتم تحدٌيد نسيبة المٌمية المضيافة حسيب 

 الانظمة والتعلٌمات المعمول بها فً هذا الشؤن وتمرره الجهات المختصة

لمملكة العربٌة السعودٌة , على ان ٌكون سدادها فً ولت سداد الاٌجار السنوي , وفً فً ا
حال التؤخٌر فً سدادها ٌتم اتخاذ نفس اجراءات التؤخٌر فً سداد الاٌجار السنوي حسب بنود 

انؼقس.



 

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة البلدٌات والإسكان

  

   

 

 

 

   

 ومواصـفـات  كـراســة شــروط 
 كوفً شوب

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغٌل .8
   

 



 عربٌة الســــعودٌة المملكة ال
  وزارة البلدٌات والإسكان

 

 

 ـفـات كـراســة شــروط ومواص
 44من  29الصفحة  كوفً شوب

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغٌـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1
تبييييدأ ميييين تييييارٌل تسييييلم  (  خمسة عشر سنة  )(  سنة 15 )مدة العمد 

  البلدٌةة/الأمانالمستثمر للعمار من 
 والإنشاء:فترة التجهٌز  8/2

ون هذه الفترة من مدة العمد للتجهٌز والإنشاء, وتك ( %5  )ٌمنح المستثمر فترة 
تنفٌذ المشيروع خيلال الفتيرة  ًوفى حالة عدم لٌام المستثمر بالبدء ف ,غٌر مدفوعة الأجرة

 الزمنٌة المسموح بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسل العمد.
 :التجهٌزات 8/3

 تزم المستثمر بما ٌلً:ٌل
تييوفٌر عييدد مناسييب ميين الثلاجييات لحفييظ المييواد الغذائٌيية )الأولٌيية أو المعييدة  8/3/1

للتمدٌم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولٌة وأخيرى للميواد المعيدة للتميدٌم, وٌمنيع 
 منعا باتا الخلط بٌنهما فً حٌز تخزٌن واحد.

متر( ٌكون مثبتا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لمٌاس درجة الحرارة )ترمو 8/3/2
 خارجها فً مكان ٌسهل لراءته.

, ٌفضييل أن تييزود الثلاجييات بلمبييات للأشييعة فييوق البنفسييجٌة للتعمييٌم المسييتمر 8/3/3
 ولمنع نمو وتكاثر المٌكروبات.

 124تيوفٌر عيدد كيياف ومناسيب ميين السيخانات لا ٌمييل سيعة الواحييد منيه عيين  8/3/4
 لترا.

متييرا  54ل سييم لكيي 64تييوفٌر صييواعك كهربائٌيية للحشييرات بمعييدل صيياعك  8/3/5
مربعييا ميين مسيياحة الأرض, مييع مراعيياة عييدم وضييع الصييواعك فييً أميياكن 

 التجهٌز والتحضٌر.
تكيون جمٌيع الأدوات والأوانيً المسيتخدمة فييً إعيداد وتجهٌيز وطهيً وتمييدٌم  8/3/6

, كما ٌمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جٌدة , ومن مواد غٌر لابلة 
, أو مين ً مصينوعة مين النحياس الأحميرأواني منعا باتا استخدام أي أدوات أو

أي معييدن ٌيييدخل فيييً تركٌبهيييا أحيييد المعييادن الثمٌلييية السيييامة مثيييل الرصييياص 
 والكادمٌوم  والأنتٌمون. 

وٌمنييع اسييتخدام , اسييتخدام الموالييد والأفييران التييً تعمييل بالغيياز أو الكهربيياء  8/3/7
  موالد الدٌزل.

ام مدخنيية بمطيير فييً حاليية اسييتخدام موالييد الفحييم أو الحطييب أو الشييواٌات تميي 8/3/8
سييم,  وترتفييع عيين أسييطح المبييانً المجيياورة بممييدار  54مناسييب لا ٌمييل عيين 

 مترٌن على الألل, مع تزوٌدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
تبنييى الأفييران ميين الطييوب الحييراري, ولا تكييون ملاصييمة لجييدران المبييانً  8/3/9

ل السكنٌة المجاورة, وفً حالة تعذر ذلن ٌجب وضع مواد عازلة للحيرارة مثي
 الفلٌن الطبٌعً أو الصوف الزجاجً بٌن جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السٌارات:  8/4
متييرا مربعييا ميين إجمييالً مسيياحة طوابييك 15ٌراعييً المسييتثمر تييوفٌر مولييف سييٌارة لكييل 

  بالممهى, وٌفضل أن تكون الموالف سطحٌة مجمعة ذات علالة مباشرة مهىالم
 حدود مزاولة النشاط: 8/5
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, وٌمنيع منعيا كيوفً شيوبالثمر بإعداد وتجهٌز وتمدٌم الوجبات الغذائٌية داخيل ٌلتزم المست
 .كوفًالباتا مزاولة النشاط خارج حدود 

 الاشتراطات الصحٌة:ب الالتزام  8/6
التيً تضيعها الإدارة العامية  , بالاشيتراطات الصيحٌة  الكيوفًفيً تشيغٌله ٌلتزم المسيتثمر 

علمة بالمواد الأولٌة المسيتخدمة , وطرٌمية تجهٌيز لصحة البٌئة بوزارة الشئون البلدٌة والمت
 .المواد الغذائٌة , وتمدٌمها  , وتداولها, وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7

ة الأدوات والأوانيً , ونظافكوفًالجمٌع ألسام  بالعناٌة بنظافةٌلتزم المستثمر  8/7/1
  المناسبة. المنظفات الصناعٌة  ن ٌتم استخدامالمستخدمة, وأ

ر وضع الملصمات الإرشادٌة الخاصة باتباع لواعد النظافة ٌجب على المستثم 8/7/2
فً أماكن الاستلام, وإعداد وتجهٌز الأغذٌة, والمسيتودعات, ودورات المٌياه, 

 وبحٌل تكون ظاهرة لجمٌع العاملٌن وبلغاتهم, وعلٌهم التمٌد بها.
العناٌييية بنظافييية دورات المٌييياه ومغاسيييل الأٌيييدي وتطهٌرهيييا ٌومٌييياً باسيييتعمال  8/7/3

 رات الواردة.المطه
لييتخلص منهييا أولاً بييؤول فييً الأميياكن المخصصيية لييذلن, أو واتجمٌييع النفاٌييات  8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصٌـانة: 8/8
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:

جييراء صييٌانة دورٌيية للمبنييى ومرافمييه بحٌييل ٌعيياد دهييان الجييدران الداخلٌيية إ 8/8/1
 جة لذلن.والأسمف دورٌاً, ودهان الجدران الخارجٌة كلما التضت الحا

 تنظٌف وتعمٌم خزان المٌاه بصورة دورٌة باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التؤكد مين عيدم وجيود تسيرٌب أعميدة )مواسيٌر( السيموط وميدادات الصيرف  8/8/3

الموجييودة فييً المنيياور المجيياورة لأميياكن التشييغٌل, حتييى لا ٌنييتج عنييه رذاذ 
 متناثر ٌصل من خلال فتحات التهوٌة إلى داخل هذه الأماكن.

 ملـــون:العـا 8/9
 ٌجب على المستثمر أن ٌلتزم بما ٌلً: 8/9/1

حصول العاملٌن على شهادات صحٌة سارٌة المفعيول تثبيت خليوهم مين  .1
 الأمراض المعدٌة.

تحصٌن جمٌيع العياملٌن ضيد التٌفيود والحميى الشيوكٌة, وأي تحصيٌنات  .2
 أخرى تراها الجهة المختصة.

بثيور أو  إبعاد أي عامل تظهر علٌه أعراض مرضٌة, أو تظهر فً ٌدٌه .3
جروح أو تمرحات جلدٌة, أو ٌتضح مخالطتيه لميرٌض مصياب بميرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة فً حال ظهور أي مين الأميراض المعدٌية عليى  .4
 عامل لدٌه.

التؤكٌييد علييى العيياملٌن بغسييل الٌييدٌن مباشييرة بطرٌميية سييلٌمة عنييد بداٌيية  .5
, الأنيف, الفيمالعمل, وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشيعر, 

 وبعد العطس والتمخط.

أن ٌكون جمٌع العاملٌن حسنى المظهر, والتؤكٌيد عليٌهم بنظافية أبيدانهم,  .6
وغسل أٌدٌهم بالمطهرات المصرح باستخدامها لبل تحضٌر المشيروبات 
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وخاصيية بعييد الخييروج ميين دورات المٌيياه, وكييذلن العناٌيية بتملييٌم ونظافيية 
 الأظافر.

العميل ميع غطياء لليرأس, وٌفضيل  ي موحد نظٌف ولتارتداء العمال ز .7
 أن ٌكون الزي من اللون الأبٌض, وحفظه فً أماكن خاصة.

ارتداء لفازات صحٌة من النوع الذي ٌستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطٌة  .8
 فم عند العمل فً تحضٌر المشروبات أو تجهٌز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائٌاً عن التدخٌن أثناء العمل. .9
مٌيييع العييياملٌن عليييى شيييهادة تفٌيييد تيييدربهم عليييى لواعيييد ٌجيييب أن ٌحصيييل ج 8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحٌة لتداول الأغذٌة.
ٌحك للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت فً اشتغاله خطراً  8/9/3

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدٌة: 8/19
, ولائحة الاشتراطات الصحٌة كوفًالة ٌلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة فً لائح

وما فً حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدٌية والمروٌية ,  كوفًالالواجب توافرها فً 
 فٌما لم ٌرد ذكره من اشتراطات فً هذه الكراسة.
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 لفنٌةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودلٌل  9/1
مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكيذلن جمٌيع المستثمر  ٌجب على 

الأمانية/ وأٌية اشيتراطات أخيرى تصيدر عين  ,راطات البنياءالاشتراطات اليواردة بيدلٌل اشيت
 .جمٌع التفاصٌل المتعلمة بهذا المشروعبفٌما ٌتعلك  البلدٌة

 اشتراطات المبنى: 9/2
 ٌجب أن ٌتوافر فً المبنى الاشتراطات التالٌة:

 والبناء : اشتراطات التصمٌم 9/2/1
ٌسييمح التصييمٌم الييداخلً للمبنييى بسييهولة انسييٌاب كافيية مراحييل  9/2/1/1

مان سييلامة الغييذاء, وذليين بتمسييٌم المطعييم إلييى ألسييام العمييل لضيي
 مختلفة. 

ٌكون البناء خالٌا مين التشيممات لمنيع دخيول أو إٌيواء الحشيرات  9/2/1/2
 والموارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2
أن تكيون مين الطيوب والاسيمنت المسيلح أو مين الألمنٌيوم أو  9/2/2/1

ماثلهيا مين حٌيل الجيودة أو المظهير ٌالألٌاف الزجاجٌة أو ما 
ل الفنٌية المتعيارف علٌهيا وطبمياً للنظيام المعميول وفماً للأصو

 به.
أو أي ميادة  Asbestosٌمنع منعاً باتاً اسيتخدام الأسبٌسيتوس  9/2/2/2

 ٌدخل فً تركٌبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضٌـات: 9/2/3

تكون من مواد غٌر منفذة للماء وغٌر ماصة, سهلة التنظٌيف  9/2/3/1
 والغسل, ومن مواد لا تتؤثر بالمنظفات الصناعٌة.

ت سييطح مسييتول خييالل ميين التشييمك والحفيير, وتصييمم تكييون ذا 9/2/3/2
 بمٌل خفٌف تجاه فتحات الصرف.

تكيييون مييين اليييبلاط أو السيييٌرامٌن الخشييين عيييالً المماومييية  9/2/3/3
للاحتكان والتآكل, أومين الخرسيانة المسيلحة المغطياة بإحيدى 

 زلة عالٌة المماومة.االمواد الع
و أسٌرامٌن, أو الفٌنٌيل,من الرخام أو الالصالة تكون أرضٌة  9/2/3/4

   تكون مغطاة بالسجاد أو الموكٌت.
 جدران:ال 9/2/4

له مين بطلاء زٌتً فاتح اللون  أو ما مائ الصالة تدهن جدران  9/2/4/1
 حٌل الجودة أو المظهر. 

تكسييى جييدران وأرضييٌات أميياكن التحضييٌر والطييبل والغسييل  9/2/4/2
واستلام المواد الأولٌة, والأماكن التً تتصياعد منهيا أبخيرة أو 

انً أو السٌرامٌن فاتح الليون إليى زٌوت متطاٌرة بالبلاط المٌش
 السمف.
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تكون الزواٌا بٌن الجدران وكل من الأرضٌات والأسيمف غٌير  9/2/4/3
 درجة 45حادة, وٌفضل أن ٌكون بها استدارة, أو مٌل بزاوٌة 

 لٌسهل تنظٌفها وتطهٌرها ولمنع تراكم الملوثات.
 الأسمف: 9/2/5

أمليييس, سيييهل  , فييياتح الليييون , تيييدهن بطيييلاء زٌتيييً مناسيييب 9/2/5/1
ٌمنع تراكم الملوثات والماذورات, وٌملل من تكاثف التنظٌف, 

 الأبخرة, ونمو المٌكروبات والفطرٌات.
ٌمنع منعاً باتاً استخدام الأسمف المعلمة الصيناعٌة أو الخشيبٌة  9/2/5/2

فً ألسام الطهً والتحضٌر والغسٌل والمسيتودعات, وٌسيمح 
 بها فً أسمف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6
سيب أو أكثير للمرتيادٌن , وٌمكين أن امنتزود الواجهة بباب  9/2/6/1

 ٌخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبل من الألمنٌوم والزجاج حتى تكون غٌير  9/2/6/2

منفييذة للميياء, وذات أسييطح ملسيياء سييهلة التنظٌييف علييى أن 
 تغلك ذاتٌاً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبل من الألمنٌوم والزجاج أو من أي معيدن  9/2/6/3
, على أن تزود بشبن سلن ضٌك لمنيع آخر غٌر لابل للصدأ

 دخول الحشرات والموارض, وٌسهل تنظٌفها.
من النوع الجٌد سهل التنظٌيف, وتكيون  الصالةب اتكون أبو 9/2/6/4

النوافذ من الخشب الجٌد أو الحدٌد المزخرف على أن تطلى 
بطيييلاء ميييانع للصيييدأ أو الزجييياج المليييون , أو الالمونٌيييوم 

 والزجاج.
 الإضاءة: 9/2/7

فيييً المطيييبل جٌيييدة )طبٌعٌييية أو صيييناعٌة(,  تكيييون الإضييياءة  9/2/7/1
وٌفضل الإضاءة الصناعٌة بشرط ألا تغٌر مين طبٌعية الأليوان 

 عند استخدامها.
ميع دٌكيور المكيان ودرجية تزوٌيدها  بالصيالةتتناسب ألإضاءة  9/2/7/2

 بوحدات إضاءة للطوارئ عند انمطاع التٌار الكهربائً.
 :التهوٌة 9/2/8

ة الحيرارة داخليه, ٌكون المطبل جٌد التهوٌة لمنع ارتفياع درجي 9/2/8/1
ولضيييمان عيييدم تكييياثف الأبخيييرة أو تيييراكم الأتربييية, وتركٌيييب 
مييراوح شييفط  ٌتناسييب عييددها وتصييمٌمها مييع مسيياحة المكييان 

 وكمٌة الأبخرة.
تكييون صييالة الطعييام مكٌفيية الهييواء بالكامييل أو تييزود بييالمراوح  9/2/8/2

الكهربائٌيييية , علييييى أن تكييييون وحييييدات التكٌٌييييف المسييييتخدمة 
لضمان عدم انتمال اليروائح  ,المطبل منفصلة تماما عن تكٌٌف

 لصالة الطعام.
 

 التوصٌلات الكهربـائٌـة 9/3
 ٌجب توافر الاشتراطات التالٌة:
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 تكون نوعٌة الأسلان والمواسٌر الكهربائٌة مطابمة للمواصفات المٌاسٌة الممررة. 9/3/1
 أن تتناسب لطاعات الأسلان مع الأحمال الكهربائٌة.   2 /9/3
 لأسلان حٌزاً لا ٌزٌد عن نصف مساحة ممطع المواسٌر.تشغل ا    3 /9/3
تنفيييذ جمٌيييع التوصيييٌلات الكهربائٌييية طبمييياً للمواصيييفات المٌاسيييٌة   4  /9/3

 الممررة.
تكيييون لوحييية التوزٌيييع الكهربائٌييية مطابمييية للموصيييفات المٌاسيييٌة    5 /9/3

الممررة من حٌل خامة التصنٌع, ونوعٌات المفاتٌح الأتوماتٌكٌة, والمكونات 
 الأخرى.

تييزود الشييبكة الكهربائٌيية بنظييام أسييلان أرضييٌة للتييؤرٌض لتجنييب     9/3/6
 مخاطر الصعك الكهربائً.

تكون وحدات الإضياءة المسيتخدمة ضيد تسيرب الأتربية والأبخيرة    9/3/7
 ضد الانفجار.

ٌييتم فصييل دوائيير الإنييارة عيين دوائيير المآخييذ الكهربائٌيية العادٌيية    9/3/6
أمبٌر( على  15( ومآخذ الموى )للأحمال أعلى من أمبٌر 15)للأحمال حتى 

 أن تكون دوائر الموى مستملة.
 المورد المائً:  9/4

 وٌتوافر فٌه الاشتراطات التالٌة:المائً آمنا  دٌجب أن ٌكون المور
تكون المٌاه المستخدمة  إما من مورد عمومً, أو من مصدر معروف     9/4/1

در التليول وعين مٌياه الصيرف, ومؤمون صحٌا, وبعٌد عن أي مصدر من مصيا
 وصالح للاستهلان الآدمً بناء على تحالٌل مخبرٌة معتمدة.

لٌسييهل تنظٌفييه, لخيزان العلييوي أسييطوانٌا كلميا أمكن,ٌفضيل أن ٌكييون ا   9/4/1
ومصنعا إما من الفٌبرجلاس, أو من مواد غٌر لابلة للصدأ مستوفٌة الاشتراطات 

شييبكة مواسييٌر  ذ منييه المٌيياه خييلالالصييحٌة, وبعٌييدا عيين مصييادر التلييول, وتإخيي
,ومطابمة سييييتٌنمصيييينوعة ميييين الحدٌييييد المجلفيييين غٌيييير المابييييل للصييييدأ أو البلا

 للاشتراطات الصحٌة.
 دورات المٌاه: 9/5

ٌجب توفٌر أعداد مناسبة مين دورات المٌياه ومغاسيل للأٌيدي, بيؤن ٌيتم    9/5/1
ٌيزاد  اليرواد عيددكل عشرة أشخاص, وفً حالة زٌيادة توفٌر مرحاض ومغسلة ل

الحيد الأدنيى لمسياحة دورات المٌاه والمغاسل بينفس النسيبة, وٌجيب ألا ٌميل دد ع
 متر مربع.  1,2الدورة عن 

عليييى صيييالات للعيييائلات ٌجيييب تخصيييٌص  ٌحتيييوي اليييذي كيييوفًفيييً ال   9/5/2
 دورتٌن كاملتٌن للمٌاه إحداهما للرجال والأخرى للسٌدات.

عن مكان إعداد وتجهٌيز الطعيام  ٌجب أن ٌكون مكان دورة المٌاه بعٌداً    9/5/3
 ولا ٌفتح علٌه مباشرة.

جب فصل المراحٌض عن مغاسيل الأٌيدي, وأن ٌكيون لكيل مرحياض ٌ   9/5/4
 باب خاص به.

تييزود مغاسييل الأٌييدي بالصييابون السييائل أو أي مييادة مطهييرة مناسييبة    9/5/5
, وٌمنيع وبالمناشف الورلٌة أو معدات التجفٌف بالهواء الساخن, ووعياء للنفاٌيات

 منعاً باتاً استخدام مناشف الممالأ لمنع انتمال العدوى.
 الصرف الصحً: 9/6
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 ٌجب توافر الاشتراطات التالٌة عند التخلص من الفضلات السائلة:
ٌيتم التصيرٌف إليى شيبكة الصييرف الصيحً العمومٌية, وإن ليم توجييد    9/6/1

ت فٌتم التصرٌف إليى خيزان صيرف )بٌيارة( ٌتناسيب حجميه ميع كمٌية الفضيلا
, على أن ٌكون خزان الصرف بعٌداً عن الخزانات كوفًالالسائلة ومٌاه صرف 

الأرضٌة لمٌاه الشرب بمسيافة لا تميل عين عشيرة أمتيار وفيً مسيتوى أليل مين 
 مستوى خزان المٌاه بنصف متر.

أو مبانٌه, وإنما  كوفًاللا ٌمام خزان الصرف )البٌارة( تحت أرضٌة    9/6/2
 نى , وٌتم تفرٌغه كلما التضت الحاجة ذلن.مبالٌجب أن ٌكون خارج 

 ٌمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصرٌف بؤرضٌة صالة الطعام   9/6/3
ٌجييب ألا ٌكييون هنييان أعمييدة )مواسييٌر( سييموط أو معييدات صييرف أو   9/6/4

 .كوفًأكواع مراحٌض بداخل ال
ٌجييب فصييل مواسييٌر الصييرف الصييحً لأميياكن التشييغٌل عيين خطييوط   9/6/5

رات المٌاه ومغاسيل الأٌيدي بحٌيل ٌكيون تصيرٌف مواسيٌر أمياكن تصرٌف دو
 مباشرة. كوفًخارج الالتشغٌل إلى 

ى الشارع أعلى من منسوب مستو كوفً شوبالٌكون مستوى أرضٌة   9/6/6
علييى ذات الرصييٌف بجييوار أو أمييام أحييد أبوابييه  مييع عييدم وجييود غييرف تفتييٌلأ
 لتجنب الطفح ومنع التلول. 

 وقاٌة من الحرٌق:اشتراطات السلامة وال 9/7
ٌجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك الصادرة من المدٌرٌية 

 العامة للدفاع المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات.
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختو .11/1
 .المحترم     رئٌس بلدٌة: سعادة

مولع فً  هـ المتضمن رغبتكم تؤجٌر 14بتارٌل / / إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف 

بمدٌنة الماعد  كوفً شوبوصٌانة انشاء وتشغٌل  اره فًبغرض استثم.......................مدٌنة

 .خلال المنافسة من (2م 144  مساحة لدرها )ب(2م(  لطعة رلم )خ124بمخطط رلم )

وحٌل تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته واطلعنا علً 

  للجهالة.على الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاٌنة العماركافة الا

 (              لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة لدرها ) نتمدم

برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع  ريال وتجدون(                   )

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة فً % من 25صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً ٌعادل 

 والمواصفات.كراسة الشروط 

  اسم المستثمر

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌل  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تارٌل التمدٌم الرمز البرٌدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتارٌل  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 ختم الرسمًال          الاسم

        التوقٌع

   

 التارٌل
        

 
 
 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والإسكانوزارة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  44الصفحة   كوفً شوب

 

 
 المخطط العام للموقع 11/2
 (الرسم الكروكً للموقع)

 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والإسكانوزارة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  41الصفحة   كوفً شوب

 

 (6/3نموذج محضر تسلٌم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 
 
 
 
 

 محضر تسلٌم عمـــــــار

 الرلم:
 هـ14التارٌل:        /        /       

 العمار رلم:
 بلدٌة

 تارٌخه:                                                  رلم عمد التؤجٌر: 
 اسم المستثمر:

 
 إلــــــرار

 
أليير بييؤننً لييد اسييتلمت بموجييب هييذا المحضيير العمييار المييذكورة بٌاناتييه عالٌيية  فييً ٌييوم 

وتشييغٌل  هييـ, لاسييتخدامه فييً إلاميية 14........................  بتييارٌل      /      /      
بموجيييييب عميييييد الإٌجيييييار المبيييييرم ميييييع بلدٌييييية/ أمانييييية  كيييييوفً شيييييوبليييييع وصيييييٌانة مو

................................................................ ولد لمت بمعاٌنته معاٌنيه تامية 
 نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً لبلته علً حالته فً تارٌل استلامه.

 تجهٌزات أخري( لع والمنشآت والملحمات وأٌة)وٌشمل ذلن الأرض والمو
 وعلٌه أولع

 التولٌع ....................................   الختم ..................................
 رئٌس بلدٌة .......................................
 التولٌع ............................................

 
 

 ف العمارـ صورة لمل
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 إقرار من المستثمر 11/4

 ٌقر المستثمر بما ٌلً:

 عو تًا جاء تها.اطهغ ػهى كطاسح انشطوط وانًىاصفاخ ويطفقاتها وأَه يهت .0

 نصهح تًىضىع انًعاٌسج وػهى وجه ذاص:اطهغ ػهى جًٍغ انُظى  وانهىائح انسؼىزٌح انًؼًىل تها شاخ ا .2

 هـ22/10/0220وتاضٌد  21002لائحح انتصطف تانؼقاضاخ انثهسٌح انصازضج تًىجة الأيط انسايً انكطٌى ضقى  -

هـ 0/12/0222( وتاضٌد 22ىظضاء انًىقط ضقى )لائحح انغطاياخ وانجعاءاخ انثهسٌح انصازضج تقطاض يجهس ان -

هـ انًثهغ ته انقىاػس انتُفٍصٌح نلائحح انجعاءاخ ػٍ 02/12/0222فً  2211212020وانقطاض انىظاضي ضقى  

هـ انًثهغ ته جسول انًرانفاخ 02/12/0222فً   2211212224ضقى وانقطاض انىظاضي ,انًرانفاخ انثهسٌح 

 وانجعاءاخ انثهسٌح .

ٌح والاسكاٌ ضقى انهىحاخ انتجاضٌح انؼايح انصازضج تتؼًٍى يؼانً وظٌط انشؤوٌ انثهسٌح وانقطو اشتطاطاخ -

 هـ وياٌستجس ػهٍها يٍ تؼسٌلاخ يستقثهٍح 20/12/0222وتاضٌد  2211142240/0
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 الختم                        التولٌع :                                       

 
 


